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Lyfta in garagen i en Samfillighet/ Gemensamhetsanlaggning (GA)

Garagen (Begonian 43) samags i dag av fler dn 70 personer. Det &r inte en hallbar dgandeform, den
hdammar en ordnad forvaltning. Garagen ar i daligt skick och i stort behov av renovering. Att
fortsdtta i samma dgandeform och inte atgdrda garagen innebér att vi skjuter kostnaderna framat. |
vérsta fall kan det leda till att garagen doms ut och maste rivas, vilket i slutidndan kan medféra
annu hogre kostnader. Att dndra dgandeform och lyfta in garagen i en Samfillighet/
Gemensamhetsanldggning (GA) skulle forenkla hantering och drift av garagen.

Processen framat

Samagarforeningen omvandlas till samfallighet/Gemensamhetsanlaggning (GA)

For att styrelsen ska kunna ga vidare med planerna behdver Saméagarféreningen omvandlas till en
Samfillighet. Det goérs genom att alla deldgare skriver 6ver sin andel till Samfalligheten. Detta ska godkadnnas
av Lantmateriet. | Samfallighetens regi blir det en ordnad férvaltning och beslut kan tas i samband med vanliga
moten och extramoten precis som andra fragor som rér omradet.

Kartlaggning av 6nskemal gillande garagen

Vi vill héra med alla fastighets-dgare hur ni ser pa saken. Om vi kan pavisa att vart underlag speglar vara
onskemal ar det ett enklare beslut for Lantmateriet att ta. Vi ar helt beroende av deras beslut, utan andring i
forrattningen for Samfalligheten kan vi inte gora nagot alls.

Forrattning- och anlaggningsbeslut

Utifran kartlaggningen gor vi en plan for byggnationen och skickar till Stadsbyggnadskontoret och fragar hur de
stéller sig till det. Vi behover fa en forrattning med ett anlaggningsbeslut for att kunna gé vidare och da har vi
fem ar pa oss att genomféra byggnationen.

Kostnader och finansiering
Att bygga nya garage kostar ca 100 000 per fastighet, kostnader fér markarbeten tillkommer. Enligt beslut
maste vi ha minst 30% platser for elladdning.

Om byggnationen bekostas med banklan ar det formanligast ar att varje hushall soker eget banklan dar
rantorna f n ligger pa ca 3-4%. Enligt uppgift erbjuder bankerna lan till Samfélligheter till en rénta pa ca 9%. De
olika alternativen skulle medféra kostnader enligt nedan:

o Om samfilligheten tar banklan 6kar avgiften till Begonian med ca 800-1 000 kr/ méanad (ranta ca 9%)
for varje hushall

o Om hushallet tar eget banklan ar rantan 3-4% och kostnaden beror pa lanevillkoren

o Onskar man enbart en Parkeringsplats blir kostnaden ca 400 kr/méanad

Slutligen

Garage, och i synnerhet frascha garage, hojer hogst troligen vardet pa vara fastigheter. De skapar dessutom en
trivsammare boendemiljé och ger intryck av att vara en valskott forening. Att ta kostnaden for garaget sjalv ar
troligen bast for det framtida vardet pa fastigheten. Vid en eventuell férséljning av fastigheten skulle en hog
avgift till samfélligheten kunna avskracka kopare. Laddare kommer nog ocksa efterfragas mer framover.

For att fa en samlad bild av vara behov ber vi er att besvara enkaten. Svaren dr inte bindande.
Senast den 10 november vill vi ha ditt svar. Enkdten lamnas i ordforandes brevlada (Oxelbarsgrind 17).
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| en Gemensamhetsanldggning (GA) blir hanteringen av gemensamma
byggnader som garage enklare tack vare;

1. Tydlig juridisk struktur och ansvarsférdelning

Lantmateriforrattning: En GA inrattas genom en lantmateriférrattning som faststéller regler for hur
anlaggningen ska skotas (drift, underhall och ansvarsfordelning). Det blir tydligt vilka fastigheter som
deltar och vilka kostnader varje deltagare ska bara.

Andelstal: | en GA delas kostnaderna utifran andelstal som bestams utifran nyttan for varje fastighet.
Det ger en rattvis fordelning av kostnaderna och eliminerar manga av de konflikter som kan uppsta i
en Samagarforening dar fordelningen ofta kan vara otydlig.

2. Samfillighetsforening som forvaltare

Professionell férvaltning: GA forvaltas av Samfallighetsféreningen, vilket ar en juridisk person med en
tydlig organisation (styrelse och arsstamma) och stadgar som styr hur forvaltningen ska ske. Det finns
en formell beslutsprocess for underhall, reparationer och investeringar, vilket skapar férutsagbarhet
och effektivitet i forvaltningen.

Beslut enligt majoritetsprincip: Beslut tas genom rostning pa féreningsstamman, ofta enligt
majoritetsprincipen. Da kan féreningen agera snabbare och undviker att enskilda deldgare kan
blockera nédvandiga beslut.

3. Ekonomisk planering och underhallsfond

Planerad ekonomi: Samfillighetsforeningen kan uppréatta en langsiktig underhallsplan och avsatta
medel i en underhallsfond, vilket mojliggor en planerad och effektiv hantering av stérre underhalls-
och reparationskostnader. Det forebygger akuta ekonomiska problem och fordelar kostnader 6ver tid.

Obligatoriska avgifter: Fastighetsdgarna i en GA betalar arliga avgifter baserade pa deras andelstal,
vilket ger foreningen en stabil och palitlig inkomst for drift och underhall.

4. Juridisk och ekonomisk trygghet

Fastighetsanknutet ansvar: | en GA ar delaktigheten knuten till fastigheterna, inte till individerna. Om
en fastighet séljs, 6vergar rattigheterna och skyldigheterna automatiskt till den nya dgaren. Det
forenklar hanteringen och undviker problem som kan uppsta nar en ny deldgare tillkommer i en
Samagarférening.
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